Dovodova sprava k zakonu o pozemkovych spolo¢enstvach €. 97/2013 Z. z.
Vseobecna cast’

Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky vypracovalo navrh
zékona o pozemkovych spoloCenstvach na zéklade tlohy €. 2 na mesiac november Planu
legislativnych tloh vlady SR na rok 2012.

Navrh zakona o pozemkovych spolocenstvach vypracoval predkladatel’ na podklade
pripomienok a podnetov organizacii pozemkovych spolo¢enstiev a odbornej verejnosti. Pri
priprave navrhu sa vychadzalo z doterajSich praktickych skusenosti pri obnove, vzniku a
¢innosti pozemkovych spolocenstiev zalozenych podl'a zakona ¢. 181/1995 Z. z., ¢innosti
organov pozemkovych spolocenstiev, skusenosti organov Statnej spravy, zastupcov
nestatneho sektoru vlastnikov lesov ako aj nedodrziavania zdkona ¢. 181/1995 Z. z
Nespravne vydévanie majetku povodnym vlastnikom a pozemkovym spolo¢enstvam bez
prisposobenia pravnych pomerov zédkonu €. 181/1995 Z. z., ktoré vznikli transforméciou
byvalych spolocenstevnych utvarov (najma urbarov a komposesoratov), ale aj nové
pozemkové spolocenstva, ktoré boli vytvorené na zaklade zdkona o pode za ic¢elom vydania
majetkov v ucelenych lesnych castiach (pdvodny urbar alebo pasienkova spolocnost’ —
spolo¢ny podielovy nedelitel'ny majetok v kombindcii s drobnym realnym vlastnictvom
pozemkov) a ich doterajSia existencia bez povinného prispdsobenia pravnych pomerov
zékonu ¢. 181/1995 Z. z., nejednoznacné chapanie a uplatiiovanie niektorych ustanoveni tohto
zékona a absencia sankcii za poruSovanie povinnosti podl'a zakona ¢. 181/1995 Z. z. vyvolali
nevyhnutnost’ nahradit’ doteraz platny zakon o pozemkovych spolocenstvach zadkonom, ktory
by riesil nasledky tychto nedostatkov.

Vypracovanie ndvrhu nového zakona o pozemkovych spolo¢enstvach je odovodnené i
skuto€nost’ou, Ze cielom zékona €. 181/1995 Z. z. bolo predovsetkym preklenut’ obdobie
hl'adania vlastnych mechanizmov chodu pozemkovych spolocenstiev, usporiadat’ ich vztahy
k $tatu, usporiadat’ vztahy vo vnutri spolocenstiev, podporit’ scel'ovanie pozemkov a posobit’
proti ich d’alSiemu drobeniu a naznacit’ moznosti realizovania podnikatel’skych zamerov v
nadvéznosti na existujlici pravny poriadok. Tieto problémy sa pocas tc€innosti tohto zdkona
vyvinuli natol’ko, Ze si vyZiadali novu pravu upravu.

V porovnani s ipravou v zakone €. 181/1995 Z. z. sa v navrhu zédkona upravuje predovsetkym
vznik a postavenie nového typu pozemkového spoloCenstva zaloZzeného vlastnikmi lesnych a
pol'nohospodérskych nehnutel'nosti (teda nie spolocnej nehnutel'nosti) s ciel'om ich
spolo¢ného racionalneho obhospodarovania.

Ustanovujt sa podmienky, za ktorych mozno rozdelit’ spolo¢nti nehnutel'nost’ najmé na tcely
prevodu vlastnictva oddelenej Casti spolo¢nej nehnutel'nosti.

Odchylne od § 46 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa ustanovuje spdsob podpisovania zmluvy
0 prevode vlastnictva oddelenej Casti spolo¢nej nehnutel'nosti. Pri prevode vlastnictva k
nehnutelnosti, ktort vlastni va¢si pocet spoluvlastnikov, sa podl'a v§eobecnej tipravy OZ
vyzaduje, aby podpisy vSetkych ticastnikov boli na jednej listine. Tato poziadavka je v
pripade radovo stovak az tisicov spoluvlastnikov nedosiahnutel'na, najmé vzhl'adom na dizku
doby, pocas ktorej vSetci spoluvlastnici zmluvu podpisuji a pocas ktorej mnohi z nich zomru,
¢o este viac predlZzuje dobu podpisovania zmluvy.

Slovensky pozemkovy fond (d’alej len ,,fond*) vykonava na ucely tohto zdkona prava Clena
spolo€enstva v zaujme ochrany a vykonu vlastnickych prav a vykonu povinnosti
vyplyvajtcich z vlastnictva podielov spolo¢nej nehnutel'nosti vo vlastnictve Statu a vo
vlastnictve tzv. neznamych vlastnikov. Z toho ist¢ého dévodu mé fond konat’ za tychto
vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti pred suidom a pred organmi verejnej spravy.
Navrhuje sa moznost’ predaja podielov spolocnej nehnutel'nosti vo vlastnictve Statu



vlastnikom podielov spolo¢nej nehnutelnosti.

Spravny poriadok sa bude subsidiarne vzt'ahovat’ na konanie o registracii spoloCenstiev v
registri pozemkovych spolo¢enstiev a konanie o zapise zmien udajov, ktoré sa do registra
zapisuju, vratane zapisu zrusenia spolocenstva a na konanie o ukladani pokut.

V névrhu sa upravuje i ukladanie sankcii za porusovanie povinnosti ulozenych tymto
zékonom, ¢o ma zabezpecit dodrziavanie ustanoveni tohto zdkona a zamedzit’ vzniku
neprehl'adnych situdcii, ktoré vznikali za G€innosti zékona ¢. 181/1995 Z. z.

Pozemkové spolocenstva bez pravnej subjektivity budu mat’ povinnost’ pretransformovat’ sa
na spolo¢enstva s pravnou subjektivitou. Doterajsie skisenosti s existenciou spolocenstiev bez
pravnej subjektivity pri chybajicich ustanoveniach o organoch spolo¢enstva ale aj
poskytovanie podpory zo Strukturdlnych fondov len pre pozemkové spolocenstva s pravnou
subjektivitou preukazuju, ze existencia pozemkovych spolocenstiev bez pravnej subjektivity
sa javi v sucasnosti ako neopodstatnena. Mnohé spolocenstva bez pravnej subjektivity pritom
paradoxne vystupuju a konaju ako spolocenstva s pravnou subjektivitou.

Pozemkové spolocenstva zaloZené ako ob¢ianske zdruZenia, ktoré mali podla zdkona ¢.
181/1995 Z. z. povinnost’ prisposobit’ svoje pravne pomery tomuto zakonu, maju tiato
povinnost’ i podla predkladaného navrhu zikona. Ked’Ze Ministerstvo vnutra SR tieto
ob¢ianske zdruzenia, ktoré nesplnili povinnost’ prispésobit’ svoje pravne pomery
platnému zikonu, nevyradilo z registra ob¢ianskych zdruZeni, odovzda ich
dokumentaciu Ministerstvu podohospodarstva a rozvoja vidieka SR.

Predlozeny navrh zakona bude mat’ pozitivny dopad na prijmovu ¢ast’ Statneho rozpoctu,
ktory vSak nie je mozné presnejSie kvantifikovat’, nebude mat’ dopad na vydavkovu cast’
Statneho rozpoctu ani na rozpoCty vyssich uzemnych celkov, rozpocty obci, na Zivotné
prostredie ani podnikatel'ské prostredie a nebude mat’ Ziadne socidlne vplyvy ani vplyv na
informatizaciu spolo¢nosti..

Névrh zékona je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, ustavnymi zakonmi a ostatnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, medzindrodnymi zmluvami a inymi
medzindrodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska republika viazana, a s pravom Eurdpskej
unie.

Ministerstvo financii Slovenskej republiky vzalo na vedomie, Ze navrh bude mat’ pozitivny
vplyv na rozpocet verejnej spravy.

Osobitna ¢ast’

K§1

Vymedzuje sa predmet Upravy zakona.

Tento zédkon upravuje tiezZ niektoré prava a povinnosti fondu, ktory podl'a § 34 ods. 3 zakona
SNR €. 330/1991 Zb. spravuje podiely spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve Statu a tzv.
nezistenych vlastnikov, a to bez ohl'adu na to, ¢i ide o pol'nohospodarske alebo lesné
pozemky.

Tento zékon sa bude v obmedzenej miere (§ 8 a 11) i nad’alej vzt'ahovat na vlastnictvo
spolo¢nej nehnutel’nosti tych spoluvlastnikov, ktori boli ¢lenmi spolocenstva bez pravne;j
subjektivity, ktoré sa tymto zdkonom uz za spolocenstva nepovazuju.

K§2

Ustanovuje sa, ktoré majetkovopravne tvary sa povazuju za pozemkové spolocenstva. Ide o
tie majetkovopravne utvary [odsek 1 pism. a) a b)], ktoré za pozemkové spolocenstva oznacil
zakon €. 181/1995 Z. z. Napriek tomu, ze uz od ucinnosti zakona ¢. 181/1995 Z. z. sa tieto
utvary jednotne povazuju za pozemkové spolocenstva, je potrebné ich znova takto definovat,



nakol'’ko mnohé z nich nesplnili povinnost’ prispdsobit’ svoje pravne pomery zakonu €.
181/1995 Z. z. a funguju dodnes v predchadzajlicom rezime.

V odseku 1 pism. d) sa za pozemkové spolocenstvo oznacuje i pozemkové spolocenstvo,
ktoré¢ zalozili individuélni vlastnici po'nohospodarskych alebo lesnych nehnutel'nosti s
cielom ich spolo¢ného obhospodarovania bez toho, aby vznikala spolo¢na nehnutel'nost’.
Ciel'om tohto pozemkového spolocenstva je predovsetkym spolocné obhospodarovanie
jednotlivych poI'nohospodarskych alebo lesnych nehnutel'nosti, ktoré ostavaju vo vlastnictve
jednotlivych ¢lenov pozemkového spolocenstva.

V odseku 2 sa upravuje Specidlne postavenie tohto zdkona k Obcianskemu zakonniku.

V odseku 3 sa ustanovuje obmedzenie vymery pripadajicej na spoluvlastnicky podiel pri
nadobudani vlastnictva prevodom podielov spolo¢nej nehnutel'nosti. Rozsah vymery
predstavuje osobitnu tpravu voéi zakonu ¢. 180/1995 Z. z. Toto obmedzenie sa nebude
vzt’ahovat’ na nadobudnutie vlastnictva prechodom, najméi dedenim alebo
vysporiadanim bezpodielového spoluvlastnictva manzelov zo zakona, kde toto
obmedzenie nie je dost’ dobre moZné dodrzat’. Toto obmedzenie zdroven umozni
nadobudatel'ovi nadobudnut’ 1 podiel zodpovedajici mensej vymere za podmienky, ze jeho
celkovy podiel, resp. podiely (t. j. vratane uz vlastneného podielu, resp. podielov) budu
zodpovedat’ vymere aspont 2000 m2.

K§3

Pozemkové spolocenstva su pravnickymi osobami; maju teda pravnu subjektivitu.

Pozemkové spolocenstva bez pravnej subjektivity nebudi uz moct’ vzniknut’, nakol'ko
vzhl'adom na ich existenciu bez organov a s tym spojené problémy pri plneni uloh
pozemkového spolocenstva ale i vzhl'adom na poskytovanie podpory zo Strukturdlnych
fondov len pre pozemkové spolo€enstva s pravnou subjektivitou sa ich d’alSia existencia javi v
sti¢asnosti ako neopodstatnena.

K§4

Uzavretim zmluvy o spolocenstve vlastnikmi spolocnej nehnutelnosti alebo vlastnikmi
spolo¢ne obhospodarovanych nehnutel'nosti sa zaklada spoloCenstvo. Doterajsi ndzov tejto
zmluvy (,,zmluva o zalozeni spolocenstva‘) sa nahradza ndzvom ,,zmluva o pozemkovom
spolocenstve®, nakol’ko je tento ndzov vhodnejsi vzh'adom na jej vyznam a obsah (odsek 1).
Ked’ze kazdy vlastnik podielu spolo¢nej nehnutel’nosti sa zo zakona stava ¢lenom
spolocenstva, na zaloZenie spolocenstva sa nevyZaduje suhlas vSetkych vlastnikov
podielov spolo¢nej nehnutel’nosti, ale rozhoduju o nej spoluvlastnici nadpolovi¢nou
vacSinou vSetkych hlasov, resp. vSetci vlastnici spolo¢ne obhospodarovanych
nehnutel’nosti, ktori spolo¢enstvo zakladaji. Z dovodu potreby pravnej istoty a overenia
zakonného postupu pri zaloZeni spoloCenstva ako aj pri vol’be ¢lenov organov
spolocenstva sa vyhotovi notarska zapisnica.

Dniom registracie spolocenstva v registri pozemkovych spolocenstiev spolo¢enstvo vznika a
nadobuda pravnu subjektivitu (odsek 2).

Nézov spolocenstva musi obsahovat’ jednoznacnu identifikaciu tejto pravnickej osoby ako
pozemkového spoloCenstva (ods. 3).

K§5

Ustanovuje sa forma a tdaje, ktoré musi obsahovat’ zmluva o spolocenstve. Oproti doteraz
platnej iprave musi zmluva obsahovat 1 idaje o nehnutel'nosti na ucely jej presného
identifikovania [odsek 1 pism. c)] a pocet podielov spolo¢nej nehnutel'nosti, ktoré spravuje
alebo s ktorymi nakladé fond podl’a § 10 ods. 1 a 2 alebo ktoré spravuje pravnickd osoba
podla § 10 ods. 6 [odsek 1 pism. 1)].



V odseku 2 sa spolo¢enstvu uklada povinnost’ v zmluve alebo v stanovach upravit’
organizacné a iné podrobnosti o fungovani spolo¢enstva.

Sucast'ou zmluvy o spolocenstve musi byt’ zoznam vSetkych ¢lenov spoloc¢enstva (odsek
3).

K§6a7

Ustanovuju sa sposoby zruSenia spoloCenstva (§ 6). Ak nastant skuto¢nosti podl'a pismen a)
az c), spoloCenstvo sa zruSuje zo zakona. Spolocenstvo sa zo zakona zrusuje 1 podl'a § 31 ods.
9a10.V §7ods. 1 saustanovuje pésobnost’ Obchodného zdkonnika na likvidaciu
spolocCenstva. § 7 ods. 2 ustanovuje, akym sposobom zanika spolo¢enstvo, to zn. straca
pravnu subjektivitu.

V porovnani s doterajSou pravnou Upravou nie je dovodom zruSenia spolocenstva rozhodnutie
zhromazdenia o premene spolocenstva na obchodnu spolo¢nost’ alebo druzstvo. Ak budu mat’
¢lenovia spolo€enstva zaujem zalozit’ obchodnu spolo¢nost’ alebo druzstvo, mézu rozhodnat’
o zruseni spolo¢enstva podl'a § 6 pism. d) ku ditu zaloZenia obchodnej spolo¢nosti alebo
druzstva.

K§8

Definuje sa spolocna nehnutel'nost’. Spolo¢nti nehnutel'nost’ nemozno delit’, to zn., Ze je to
jedna nehnutel’na vec, ktori nemozno rozdelit’ na viac nehnutelnych veci, aj ked’
pozostava z viacerych pozemkov. Podielové spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutel’nosti a
tym i spolo¢enstvo ako celok je nedelitel’'né, spoluvlastnicke podiely st k sebe trvalo
viazané.

Na podielové spoluvlastnictvo v pozemkovom spolocenstve a na jeho zruSenie a vyporiadanie
sa nevzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika upravujice vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva (§ 141 a 142), ¢o ma pdsobit’ proti d’alSiemu drobeniu skupiny pozemkov v
pozemkovom spolocenstve.

NedeliteInost’ spolocnej nehnutelnosti a vyli¢enie moznosti zrusenia spoluvlastnictva a jej
vysporiadania ako aj ¢lenstvo v spolo€enstve vyplyvajuce priamo zo zdkona je odovodnené
verejnym zaujmom na riadnom obhospodarovani pol'nohospodérskej a lesnej pody
predstavujucej v pripade spolo¢nych nehnutel'nosti rozlohu 499 674 ha. Ked'Ze spolo¢né
nehnutel'nosti s uvedenou rozlohou vlastni sthrnne priblizne jeden milién spoluvlastnikov, na
ich spoluvlastnicke podiely vo vdcSine pripadov pripadaji mizivé vymery pddy. Ak by doslo
k vysporiadaniu a rozdeleniu spolo¢nej nehnutel'nosti, vzniknuté parcely by nemali redlnu
ekonomicku hodnotu a nebolo by ich ani mozné obhospodarovat’, v coho dosledku by tato
pdda prestala plnit’ svoje hospodarske funkcie a prestala by byt’ obhospodarovana, ¢oho
dosledkom by boli zna¢né hospodarske Skody a znizenie Zivotnej urovne spoluvlastnikov
nehnutelnosti.

V odseku 2 sa ustanovuju pripady, kedy je mozné spolo¢ni nehnutel'nost’ rozdelit’, t. j.
oddelit’ od nej Cast’ alebo casti ako novovytvoreny pozemok. Nejde teda o prevod
vlastnickeho prava ale o zapis geometrického planu. Ide najma o situacie pri
majetkovopravnom usporiadani zastavanych Casti spolo¢nej nehnutel'nosti, pri novej
vystavbe, najmi infrastruktiry a pri zmene ucelového vyuzitia pozemku podla zakona €.
326/2005 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a Tretej ¢asti zakona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni
zékona 359/2007 Z. z., v pripade vyvlastnenia podl'a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) ale aj na ucel, na ktory by nehnutel'nost’
bolo mozné vyvlastnit’, a v pripade uplatnenia predkupného prava statu k pozemkom
nachadzajicim sa za hranicami zastavaného tzemia obce v uzemiach s tretim, Stvrtym alebo
piatym stupiiom ochrany podl'a § 63 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov.



Zaroven sa v odseku 2 ustanovuje sp6sob, akym moZe pozemkové spolocenstvo
rozhodniut’ o oddeleni Casti spolo¢nej nehnutel’nosti, t. j. rozhodnutim zhromazdenia

V odseku 3 sa ustanovuje pravo tych spoluvlastnikov, ktori nestihlasili s oddelenim casti
spolo¢nej nehnutel'nosti, na primerant nahradu skody, ktort mézu Ziadat’ od ostatnych
spoluvlastnikov, nakol'ko tymto hospodarenim so spolo¢nou nehnutel'nost'ou proti ich voli
mohli byt’ dotknuti na svojich pravach.

Ked’Ze fond je povinny prenajimat’ pozemky na spol. nehnutel'nosti zodpovedajuce podielom,
ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada, spolo¢enstvu, spoloc¢enstvo je na tychto pozemkoch
opravnené hospodarit’ a uzivat ich na zaklade tejto najjomnej zmluvy (odsek 4).

K§9

Ustanovuju sa podmienky ¢lenstva v spolocenstve podla § 2 ods. 1 pism. a) az ¢), vzniku,
zaniku a vykonu tohto ¢lenstva.

Kazdy vlastnik podielu spolo¢nej nehnutel'nosti je prave z ddvodu tohto vlastnictva clenom
spolocenstva (odsek 1).

Podmienkou ¢lenstva v spolocenstve je vlastnictvo podielu spolo¢nej nehnutel'nosti, pricom
za trvania spolocenstva Clenstvo vznika a zaniké prevodom alebo prechodom vlastnickeho
prava k podielu spolo¢nej nehnutel'nosti (odsek 2). Nadobudatel’ podielu spoloc¢nej
nehnutel'nosti jeho prevodom alebo prechodom sa stane ¢lenom spoloc¢enstva

zo zakona (odsek 3), priCom ma povinnost’ pristapit’ k zmluve o spoloCenstve

Pre pomer ucasti ¢lenov spolo¢enstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajicich z
vlastnictva spolo¢nej nehnutel’nosti je urcujuci pocet alebo vel’kost’ podielov spolo¢nej
nehnutel’nosti, ktoré vlastnia a ktoré su vyjadrené zlomkom (odsek 4).

V pripade, Ze jednotlivé parcely patriace do spolocnej nehnutel'nosti st zapisané na réznych
listoch vlastnictva a v dosledku toho su podiely jednotlivych ¢lenov spolo€enstva na
jednotlivych parcelach rozne a nedaju sa preto urcit’ postupom podla odseku 4, v zdujme
zjednodusSenia a sprehl'adnenia hlasovania na zhromaZdeni a urceni podielu na vynose z
hospodéarenia spolo¢enstva sa pomer ucasti, resp. vypocet pomeru ucasti dotknutych ¢lenov
spolocenstva méze urcit’ bud’ dohodou ¢lenov spolo¢enstva alebo rozhodnutim
zhromazdenia (odsek 5).

V pripade, Ze v spolocenstve podl’a § 2 ods. 1 pism. a) nemoZno preukazat’ vel’kost’
podielov, zikon predpoklad4, Ze vel’kost’ podielov je rovnaka (odsek 6).

Ak vlastnik podielu spolo¢nej nehnutel'nosti chce predat’ svoj spoluvlastnicky podiel inému
spoluvlastnikovi spolo¢nej nehnutel'nosti, ostatni spoluvlastnici nemaji predkupné pravo.
Mo6zZe sa vSak rozhodnut’, Ze tento svoj podiel pontikne vSetkym spoluvlastnikom spolo¢ne;j
nehnutelnosti; v tomto pripade tuto ponuku realizuje prostrednictvom vyboru, ktory ju
¢lenom spolocenstva oznami prostrednictvom pozvanky na zasadnutie zhromazdenia (odsek
7;§ 14 ods. 1).

Z. dovodu potreby zabranit’ do budicna vzniku situacie, ktorej sa tyka odsek 5, t. j.
vzniku spoluvlastnickych podielov s rozdielnou vyS§kou na jednotlivych pozemkoch
patriacich do spolo¢nej nehnutel’nosti, sa zakazuje prevod a prechod vlastnickeho prava
k podielom len na niektorych z tychto pozemkov. Prevod a prechod vlastnickeho prava
k podielu sa méze tykat’ len v§etkych pozemkov patriacich do spolo¢nej nehnutel’nosti
(odsek 8).

Z dovodu potreby zabranit’ vzniku Clenstva spoloCenstva v sebe samom a v extrémnom
pripade k zaniku spolo€enstva v dosledku toho, Ze sa samo spolocenstvo stane vlastnikom
spol. nehnutelnosti, sa zakazuje prevod a prechod viastnickeho prdava k podielu spol.
nehnutel’nosti na spolocenstvo (odsek 9).

Odsek 10 ustanovuje osobitn pravnu Upravu voci § 46 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika o
forme zmluvy o prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti, ktory vyzaduje, aby podpisy




vSetkych ucastnikov zmluvy boli na jednej listine. Osobitna pravna prava umoznuje uzavriet’
zmluvu o prevode vlastnictva k ¢asti spolo¢nej nehnutel'nosti podl'a odseku 2 so vSetkymi
spoluvlastnikmi spolo¢nej nehnutel'nosti za rovnakych podmienok aj jednotlivo (z toho
vyplyva, Ze pripadne i po skupinach) na r6znych listinach, t. j. nie na jednej listine. Prilohou
k navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti bude stibor vsetkych tychto listin ako
technicky jeden dokument. U¢elom tejto osobitnej pravnej Gpravy je vyriesit’ najma
situaciu, ked’ ma dojst’ k prevodu vlastnictva spolocnej nehnutelnosti alebo jej Casti
(napriklad z dévodu potreby majetkovopravneho usporiadania stavieb vybudovanych vo
verejnom zaujme). Sprava katastra podl'a § 46 ods. 2 OZ v tejto situdcii vyzaduje, aby kipna
zmluva o prevode vlastnictva k pozemkom obsahovala na jednej listine podpisy vSetkych
spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti zapisanych v katastri nehnutel'nosti. Ked’ze vac¢sina
pozemkovych spoloCenstiev ma Casto niekol’ko sto az tisic ¢lenov, ktori s spoluvlastnikmi
spolo¢nej nehnutel'nosti, podmienka uvedenia podpisov vSetkych spoluvlastnikov na jednej
listine je nedosiahnutel'na najma vzhl'adom na dizku doby, pocas ktorej vietci spoluvlastnici
zmluvu podpisuju a pocas ktorej mnohi z nich zomrua a s podpisom ich dedicov je nutné cakat’
az do pravoplatného skoncenia dedi¢skych konani, ¢o eSte viac predlzuje dobu podpisovania
zmluvy, ktoré sa netinosne odd’al'uje, pripadne k nemu nikdy neddjde. Moznost’ podpisovat’
tuto zmluvu aj jednotlivo (to znamen4d jednotlivo alebo i1 po skupindch) so spoluvlastnikmi
spolo¢nej nehnutel'nosti na viacerych listinach s totoznym znenim zmluvy ul'ah¢i a zrychli
postup uzatvarania zmluvy a vyrazne znizi riziko umrtia niektorych spoluvlastnikov pocas
doby uzatvarania zmluvy. Osobitna pravna uprava v odseku 10 umozni tieto problémy
vyriesit’ jednak v zaujme ¢lenov pozemkovych spolocenstiev a jednak vo verejnom zaujme.
Vlastnici podielov spol. nehnutel’nosti, ktori nestihlasia s predajom oddelenej casti
spolo¢nej nehnutel’nosti a nepristiipia k zmluve o prevode vlastnickeho prava, ostavaju
nad’alej spoluvlastnikmi oddelenej ¢asti spol. nehnutel’'nosti, ked’Ze ich nemoZno nijak
nutit’ k pristupeniu k zmluve.

Odsek 11 upravuje podmienky nakladania s prijmami z predaja oddelenej €asti nehnutel’nosti,
ak vlastnicke podiely spolo¢nej nehnutel'nosti spravuje alebo s nimi naklada fond.

Obdobny postup sa z totoznych dovodov uplatni 1 pri zmluvnom zriadeni vecného bremena
(odsek 12).

Vlastnici spolo¢nej nehnutel’nosti méZu na ucely riadneho obhospodarovania spol.
nehnutelnosti ju prenechat’ do uZivania inej osobe najomnou zmluvou; touto osobou
moZe byt’ i samotné pozemkové spolo¢enstvo.

K§10

Sprévu podielov spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré st vo vlastnictve Statu (odsek 1) vykonava
fond. Fond naklada s podielmi spolo¢nej nehnutel’'nosti vo vlastnictve tzv. nezistenych
vlastnikov, t. j. vlastnikov, ktorych totoznost’ alebo ani trvaly pobyt alebo sidlo nie je zndme
alebo ktorych vlastnictvo nie je evidované v katastri nehnutel'nosti (odsek 2).

Fond je povinny podiely spolocnej nehnutel'nosti vo vlastnictve Statu a tzv. nezistenych
vlastnikov prenajat’ spolocCenstvu alebo tej osobe, ktorej lenovia spolocenstva spol.
nehnutel'nost’ uz prenajali a to za rovnakych podmienok (odsek 3).

V z&ujme ochrany a vykonu vlastnickych prav a vykonu povinnosti vlastnikov podielov
spolo¢nej nehnutelnosti podl'a odseku 1 a 2 vykonava fond prava ¢lena spolocenstva (odsek
4). Fond ma preto pravo zucastnovat sa zasadnuti zhromazdenia. Ide vSak len o taxativne
vymedzené pripady rozhodovania zhromazdenia.

Z toho ist¢ho dovodu (t. j. zd&ujmu ochrany a vykonu vlastnickych prav a vykonu povinnosti
vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti podl'a odseku 1 a 2) fond kond za vlastnikov
podielov spolo¢nej nehnutel'nosti podl'a odseku 1 a 2 v konani pred sidom a pred organmi
verejnej spravy i v pripadoch, ak je vlastnictvo Statu alebo tzv. neznameho vlastnika sporné




(odsek 5).

Obmedzenie hlasovania fondu len na taxativne vymedzené zalezitosti, o ktorych rozhoduje
valné zhromazdenie, je odévodnené tymito skuto¢nost’ami:

- fond sam pozemky, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada, neuziva, ale ich prenajima
spoloCenstvu, resp. ndjomcovi spol. nehnutelnosti a ponechava si len vlastnicke opravnenie
nakladania s vecou, kym vlastnicke opravnenia vec drzat’, uzivat’ a poberat’ z nej uzitky
prenechava najomcovi, takze jeho ucast’ na rozhodovani o hospodareni s vecou je
opodstatnena len v niektorych pripadoch,

- cielom je zjednodusenie rozhodovania spolo¢enstva predovsetkym v zaujme a za ucasti tych
¢lenov spolocenstva, ktori st "zistenymi" a "aktivnymi" vlastnikmi podielov na spol.
nehnutelnosti, t. j. nejde o nezistenych vlastnikov ani $tat, ktorych podielmi disponuje fond,

- nie je v technickych ani personalnych moznostiach fondu, aby sa zucastioval kazdého
zasadnutia zhromazdenia ku kazdej prerokovavanej otazke v kazdom spoloCenstve.

Odsek 6 vylucuje z posobnosti fondu spravu podielov spoloénej nehnutel’nosti vo vlastnictve
Statu vo vojenskych obvodoch a na izemiach potrebnych na zabezpecenie uloh obrany Statu a
v pripade podielov spolo¢nej nehnutel'nosti, ku ktorym si §tat uplatnil predkupné pravo z
dovodu ochrany prirody a krajiny.

K§11

Z dovodu potreby zabezpecenia efektivneho hospodarenia na lesnych a pol'nohospodarskych
pozemkoch a z dovodu usporiadania pomerov na spolo¢nej nehnutel’'nosti sa ustanovuje
moznost’ prevadzat’ podiely vo vlastnictve §tatu, ktoré spravuje fond, do vlastnictva
vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti za stanovenych podmienok v sulade s
obmedzeniami podl'a osobitnych predpisov. Podmienkou podla odseku 1 je, aby sa fond
rozhodol o prevode vlastnictva takéhoto podielu spolo¢nej nehnutel'nosti. Fond je v takom
pripade povinny ponuknut’ prevod vlastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutelnosti
podla odseku 1 do vlastnictva ostatnych vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel’'nosti a
umoznit’ tak uplatnenie ich predkupného prava, a to prostrednictvom vyboru, ktory tlito
ponuku sprostredkuje na zasadnuti zhromazdenia (odsek 2), za cenovych podmienok
uréenych podla odseku 1. Ak osloveni vlastnici podielov spolo¢nej nehnutel'nosti prejavia
pisomny zaujem o podiely spolo¢nej nehnutelnosti, fond je povinny uzavriet’ s nimi zmluvu o
prevode vlastnictva (odsek 3).

Fondu sa dava moZnost’ ponuknut’ podiely vo vlastnictve §tatu vo verejnej obchodnej sutazi,
ak o ne neprejavia zaujem vlastnici podielov spolo¢nej nehnutel’nosti, a to za rovnakych
podmienok ako pri ponuke na prevod vlastnickeho prava k podielom spolo¢nej nehnutel'nosti
vlastnikom podielov spolo¢nej nehnutelnosti (odsek 5).

Dalej sa upravuje sposob stanovenia, splatenia a zabezpe&enia splatenia ceny pozemkov a
porastov na prevadzanych podieloch spolocnej nehnutel'nosti, podmienky podévania navrhu
na vklad do katastra nehnutel'nosti a spésob uhrady ndkladov spojenych s prevodom
nehnutelnosti. Ustanovuje sa tiez moznost’ fondu poskytnit’ ¢lenovi spolocenstva, ktory je
osobou opravnenou na vydanie pozemku, podiel vo vlastnictve Statu ako pozemkova nahradu
(odsek 24).

K§12

Upravuje sa postavenie vlastnika spolo¢ne obhospodarovanej nehnutel'nosti v pozemkovych
spolo€enstvach, ktoré zalozili vlastnici poI'nohospodarskych alebo lesnych nehnutel'nosti s
cielom ich spolo¢ného obhospodarovania a vyuzivania (odsek 1) bez toho, aby vznikala
spolo¢né nehnutel'nost’ alebo spolo¢né vlastnictvo nehnutel'nosti, pricom spolocenstvo bude
vykonévat’ aj spravu tychto pozemkov (odsek 2).

Podmienkou a pravnym titulom ¢lenstva v tomto spolo¢enstve je vlastnictvo spoloc¢ne



obhospodarovanej nehnutel'nosti (odsek 1), pricom za trvania spoloc¢enstva ¢lenstvo vznika a
zanika prevodom alebo prechodom vlastnictva spolo¢ne obhospodarovanej nehnutel'nosti.
Nadobudatel’ spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti jeho prevodom alebo prechodom sa
stane ¢lenom spolocenstva zo zakona (odsek 3).

Spolo¢na nehnutelnost’ vstupom do tohto spolo¢enstva nevznik4, vlastnik spolo¢ne
obhospodarovanej nehnutel’nosti len dava svoju nehnutel’nost’ k dispozicii ostatnym
¢lenom spolocenstva a spolocenstvu na ticely spolo¢ného obhospodarovania a vyuzivania
a hospodarenia podla § 20 (odsek 2).

Pre pomer tcasti ¢lenov spolocenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich z
vlastnictva spolo¢ne obhospodarovanej nehnutel'nosti je urcujici podiel vymery spolo¢ne
obhospodarovanej nehnutel'nosti vlastnika na celkovej vymere spolocne obhospodarovanych
nehnutel’nosti, ktory je vyjadreny zlomkom (odsek 4).

K§13

Ustanovuju sa druhy organov spolo¢enstva, priCom spolo¢enstvo ma pravo v zmluve o
spolocenstve zriadit’ si aj d’alSie organy (odsek 1)

Dalej sa ustanovujii vieobecné podmienky ¢lenstva vo volenych organoch spolodenstva
(odsek 2) a obmedzenie dizky volebného obdobia organov spolo¢enstva (odsek 3).
Spolocenstvo na uicely zabezpecenia jasnosti a prehl’adnosti vzajomnych vzt’ahov
uzatvori s ¢lenom voleného orginu zmluvu o vvkone funkcie, na ktoru sa podporne
vzt’ahuju ustanovenia Obchodného zdkonnika 0 mandatnej zmluve, ibaZe by tato
zmluva urcovala iné prava a povinnosti (odsek 4). Spolo¢enstvo vo svojej zmluve o
spolocenstve ma upravit’ d’alSie podrobnosti o svojich organoch, vzniku a zéniku ¢lenstva v
nich, ich ustanoveni a ich ¢innosti (odsek 5).

K§ 14

Upravuje sa postavenie valného zhromazdenia ako najvysSieho organu spolo¢enstva. Jeho
zasadnutia zvoldva vybor spolo¢enstva alebo splnomocneny zastupca ¢lenov
spolocenstva (odsek 2) alebo obvodny lesny urad (odsek 3) alebo dozorna rada
spolocenstva (§ 18 ods. 5). Zhromazdenie zasada najmenej jedenkrat za rok (odsek 1).
Vybor musi pozvat’ na zasadnutie zhromazdenia najmenej 30 dni vopred vSetkych
¢lenov spolocenstva ako aj fond a informovat’ obvodny lesny tirad o konani
zhromazdenia do 30 dni odo diia jeho konania, aby bol obvodny lesny uirad informovany
0 plneni povinnosti konat’ zhromazdenie aspon jedenkrat za rok.

Vybor musi zirovei oznamit’ nadchadzajice zasadnutie zhromaZdenia verejne
dostupnymi prostriedkami, pri¢om v pozvanke i v oznameni uvedie podrobnosti o
organizicii zvolania zasadnutia a jeho program (odsek 1). Uéelom je zabezpeéit’ dvoma
réznymi prostriedkami informovanost’ vSetkych ¢lenov spolocenstva ako aj inych osob,
ktoré mézu byt dotknuté rozhodovanim zhromazdenia o veciach uvedenych v
programe.

V odseku 2 sa upravuje zvolavanie zhromazdenia na Ziadost’ ¢asti ¢lenov spoloCenstva
vratane tych, ktorych zastupuje fond, a postup vyboru v pripade podania tejto Ziadosti. Vybor
je povinny na zaklade tejto ziadosti zhromazdenie zvolat’ v tom termine, ktory pozaduju
¢lenovia spolocenstva, pripadne v inom termine, na ktorom sa s tymito ¢lenmi spolocenstva
dohodne. Ak vybor tito povinnost’ nedodrzi, zhromazdenie zvola obvodny lesny urad ako
dozorny organ na navrh toho clena spoloc¢enstva, ktorého ¢lenovia spolo¢enstva splnomocnia
pripravou organizécie zasadnutia zhromazdenia, priCom obvodny lesny trad ma pri zvolavani
a organizacii zasadnutia povinnosti ako vybor. Uéelom je zabezpetit riadny chod
spoloc¢enstva v pripadoch, kedy vybor nedostatocne komunikuje s ¢lenmi spolocenstva alebo
porusuje svoje povinnosti, za o mdze byt’ spolocenstvo postihnuté sankciou.




V odseku 3 sa upravuje zvolanie zasadnutia zhromazdenia v pripade, Ze nebude zvoleny novy
organ, ak uplynulo jeho volebné obdobie. Povinnost’ zvolat’ zasadnutie zhromazdenia ma v
tomto pripade obvodny lesny virad ako dozorny organ.

V odseku 4 su taxativne vymedzené zalezitosti, o ktorych rozhoduje zhromazdenie, priCom do
jeho pdsobnosti su zverené i d’alSie zalezitosti za podmienky, ze nie su zverené do pdsobnosti
inych organov spolocenstva. Oproti predchadzajicej pravnej uprave zhromazdenie
rozhoduje i 0 nakladani so spolo¢nou nehnutel’'nost’ou a o oddeleni jej ¢asti podla § 8
ods. 1. Zhromazdenie d’alej rozhoduje napr. i 0 odmene pre ¢lenov vyboru (§ 176o0ds. 7)
a Clenov dozornej rady (§ 17 ods. 4).

K§ 15

Clen spolo¢enstva ma pri hlasovani na zhromazdeni k dispozicii po&et hlasov, ktory
zodpoveda poctu alebo velkosti podielov spolo¢nej nehnutel’nosti, ktoré vlastnik vlastni, resp.
podielu vymery spolo¢ne obhospodarovanej nehnutel'nosti vlastnika na celkovej vymere
spolo¢ne obhospodarovanych nehnutel'nosti (odsek 1).

Oproti predchadzajucej pravnej iprave zhromazdenie rozhoduje o vSetkych
zalezitostiach patriacich do jeho posobnosti nadpolovi¢nou vicSinou vSetkych hlasov
¢lenov spolocenstva, pricom sa pri urc¢ovani nadpolovi¢nej vacSiny hlasov zohl’adiuja
hlasy vSetkych vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel’nosti a Statu; v taxativne
vymedzenych pripadoch sa zohl’adiiuja hlasy, ktorymi disponuje fond, aj v pripade, Ze
sa jeho zastupca zasadnutia zhromaZdenia nezucastni podl’a § 11 ods. 4 (odsek 2).
Clenovia spologenstva, ktori boli prehlasovani, sa mdzu na sude domahat’ vyslovenia
neplatnosti rozhodnutia zhromazdenia za podmienky, Ze ich hlasy tvoria najmenej jednu
desatinu hlasov ¢lenov spolocenstva, co by malo zabranit’ napadaniu rozhodnuti
zhromazdenia na sude ¢lenmi spoloCenstva, ktori disponuju len miniméalnym podielom.
Vybor moéze rozhodnut, Ze zvola zasadnutie zhromazdenia i formou ¢iastkovych schodzi.
Jednotlivé Ciastkové schodze sa povazuju za jedno zasadanie zhromazdenia, to zn., Ze
Ciastkové schodze majl jednotny program a ¢len spolocenstva mdze hlasovat’ len na jednej z
¢iastkovych schodzi. Zasadanie formou ¢iastkovych schodzi ma umoznit’ ucast’ na zasadnuti
zhromaZdenia ¢o najvacSiemu poctu ¢lenov spolocenstva, ktori sa zasadnutia chct zacastnit’,
ale z roznych pri¢in im nevyhovuje jeden termin zasadnutia zhromazdenia. Pri tomto sposobe
zasadnutia zhromaZdenia mé ¢len spolo€enstva na vyber z viacerych terminov ¢iastkovych
schodzi. Hlasy odovzdané v hlasovani na jednotlivych ¢iastkovych schdodzach sa s¢itaju tak,
aby bol zndmy vysledok hlasovania celého zasadnutia zhromaZzdenia (odsek 3).
ZhromaZdenie sa méze zist’ i na mimoriadnom zasadnuti, ak ho zvola vybor, a to najma
v pripadoch, kedy je potrebné rychle a véasné rozhodnutie zhromazdenia, av§ak z
roznych pricin sa neda dosiahnut’ potrebny pocet hlasov. Podmienkou zvolania
mimoriadneho zasadnutia je, aby sa aspoii na dvoch predchadzajucich riadnych
zasadnutiach zhromazZdenia konanych v priebehu jedného polroka neziacastnila
hlasovania nadpolovi¢na vicsSina hlasov. Na rozhodnutie v tomto pripade postacuje
nadpolovi¢na vidcSina hlasov pritomnych na mimoriadnom zasadnuti. Ked’Ze v§ak
takéto rozhodnutie nebude odstihlasené nadpolovi¢nou vicSinou hlasov, na
mimoriadnom zasadnuti zhromaZdenia nemozno rozhodovat’ o niektorych taxativne
vymedzenych veciach (odsek 4).

K§16

Upravuje sa postavenie vyboru spolo¢enstva ako vykonného a Statutarneho organu
spolocenstva, do ktorého posobnosti patri riadenie ¢innosti spolo¢enstva, predkladanie navrhu
na sposob rozdelenia zisku, pripadne sposob uhrady straty, spolu s ro¢nou u¢tovnou zavierkou
zhromazdeniu (§ 21 ods. 1), zvolavanie zhromazdenia, sprostredkovavanie ponuky ¢lena



spolocenstva na odpredaj spoluvlastnickeho podielu ostatnym ¢lenom spolocenstva,
pozyvanie zastupcu fondu a informovanie obvodného lesného turadu o konani zhromazdenia
(§ 14 ods. 1) a d’alsie zalezitosti, o ktorych to ustanovuje tento zakon, zmluva o spolocenstve
alebo stanovy alebo o ktorych tak rozhodne zhromazdenie (odsek 1).

V odseku 2 sa ustanovuje aktivna legitimacia vyboru v konaniach pred sudmi a orgadnmi
verejnej spravy v ur¢enych zalezitostiach.

V odseku 3 sa upravuje pocet ¢lenov vyboru a jeho zloZenia. Na cele vyboru stoji riadi a
rokovania vyboru organizuje predseda, ktorého voli vybor zo svojich ¢lenov. Predseda
vyboru je zarovei i predsedom spolocenstva, pricom ak zmluva o spoloc¢enstve alebo
stanovy neurcuju inak, voli ho vybor zo svojich ¢lenov. Predseda kona navonok za
vybor, pricom zmluva o spolo¢enstve alebo stanovy spolofenstva méZu upravit’ konanie
za vybor odliSnym sposobom. Na pravne ukony, ktoré robi vybor a na ktor¢ je
predpisana pisomna forma, je v§ak potrebny podpis predsedu vyboru a aspoii jedného
d’alSieho ¢lena vyboru Za svoju ¢innost’ vybor zodpoveda zhromaZdeniu (odsek 4).

V odseku 5 sa z dovodu jasnosti vzt'ahov v spolocenstve a jednoznacnej zodpovednosti
za vedenie a konanie spolo¢enstva ustanovuje majetkova zodpovednost’ predsedu za
$kodu a prekrocenie pravomoci.

Predsedu vyboru mdze podl'a odseku 6 v pripade jeho nepritomnosti zastupovat’ len taky ¢len
vyboru ktory je zapisany v registri pozemkovych spolocenstiev podla § 23 ods. 1 pism. e).
Clenom vyboru mozno poskytovat’ za vykon ich funkcie odmenu, ak o tom rozhodne
zhromazdenie (odsek 7).

K§17

Ustanovuje sa postavenie dozornej rady spolo¢enstva ako kontrolného organu nad vSetkou
¢innost'ou spolocenstva. Kazdy ¢len spoloc¢enstva ma pravo podavat’ dozornej rade st'aznosti,
ktoré dozorna rada prerokuje. Dozornd rada je za svoju ¢innost’ zodpovedna zhromazdeniu
(odsek 1). V stanovenych pripadoch mé dozorna rada pravo zvolat’ zhromazdenie, pri¢om pri
zvolévani zasadnutia zhromazdenia postupuje ako vybor (odsek 5).

Ustanovuje sa miniméalny poéet &lenov dozornej rady. Clenom dozornej rady nesmie byt
¢len vyboru. Z dovodu posilnenia nezavislosti dozornej rady moze byt’ clenom dozorne;j
rady aj osoba, ktora nie je clenom spoloCenstva. VicSinu ¢lenov dozornej rady vSak
musia tvorit’ ¢lenovia spolo¢enstva (odsek 2). Na cele dozornej rady stoji predseda,
ktorého voli dozorna rada zo svojich €lenov (odsek 3). Clenom dozornej rady mozno
poskytovat’ za vykon ich funkcie odmenu, ak o tom rozhodne zhromazdenie (odsek 4).

K§ 18

Ustanovuje sa povinnost’ spolocenstva viest’ zoznam svojich ¢lenov a udaje, ktoré musi tento
zoznam obsahovat’ (odsek 1), vratane zmien tychto idajov a zmien v ¢lenstve spoloCenstva
(odsek 2). V odseku 3 sa ustanovuje povinnost’ spoloCenstva kazdoro¢ne zasielat’ obvodnému
lesnému tradu v urcenej lehote aktualizovany zoznam zohladniujuci vSetky zmeny jeho
obsahu ku koncu predchédzajuceho roka. Ustanovuje sa opravnenie ¢lena spoloCenstva a
fondu nahliadat’ do zoznamu a Ziadat’ vypisy z tohto zoznamu a povinnost’ organu
spoloc¢enstva, ktory vedie zoznam, umoznit’ nahliadanie do zoznamu kazdému, kto osved¢i
pravny zaujem (odsek 4).

V_odseku 5 sa ustanovuje povinnost’ lenov spolocenstva a fondu nahlasovat’ v§etky
zmeny udajov, ktoré obsahuje zoznam ¢lenov, spolocenstvu do 2 mesiacov odo diia
vzniku takychto zmien. Zairoven sa ustanovuje povinnost’ spolo¢enstva tieto nahlasené
zmeny v urcenej lehote do zoznamu zapisat’.

K§19
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Ustanovuju sa ¢innosti a Glohy, na ktorych plnenie a vykonavanie su zalozené pozemkové
spolocenstva. Tieto Cinnosti moze pozemkové spolocenstvo vykonavat’ len za podmienok
ustanovenych osobitnymi predpismi, ktoré vykon tychto ¢innosti upravuju.

Na ucely dane z prijmov sa ustanovuje, Ze tieto ¢innosti vykonava pozemkové
spoloc¢enstvo za icelom podnikania.

K § 20
Definuje sa podiel ¢lenov spolocenstva na zisku a majetku spolocenstva.

K§21

Ustanovuje sa povinnost’ vyboru predlozit’ zhromaZdeniu ro¢nu uétovnu zavierku

a navrhnut’ mu, ako rozdelit’ zisk, resp. uhradit’ stratu.

Ustanovuje sa opravnenie ¢lenov spolo¢enstva na nahliadanie do dokladov tykajucich sa
hospodarenia spolocCenstva a vyZzadovat’ ich kopie.

Spolocenstvo vedie uctovnictvo podPla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o itovnictve v zneni
neskorSich predpisov, pripadne uétovnu zavierku overuje auditor podla zakona ¢.
540/2007 Z. z. o auditoroch, audite a dohl’ade nad vykonom auditu a 0 zmene a doplneni
zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorsich
predpisov.

K §22

Ustanovujl sa podrobnosti o registri pozemkovych spolo€enstiev.

Ustanovuje sa sucinnost’ obvodného lesného uradu s inymi organmi $tatnej spravy a s fondom
a vecna a miestna prisluSnost’ obvodnych lesnych tradov na vedenie registra pozemkovych
spolocenstiev a ich su¢innost’ s inymi organmi Statnej spravy.

K§23

Ustanovuje sa, ktoré tidaje a ich zmeny sa do registra pozemkovych spolo¢enstiev zapisuju.
Oproti predchadzajticej pravnej uprave sa do registra zapisuju 1 d’alSie udaje, nakol’ko vypis z
registra pozemkovych spolocenstiev sa pouziva na d’alSie pravne tkony aj iné ucely
(napriklad pre poskytovanie podpory zo Strukturdlnych fondov), kde je potrebné predkladat’ 1
d’alSie udaje.

K §24

Ustanovuje sa osoba opravnend na podanie navrhu na zapis spoloCenstva do registra
pozemkovych spolocenstiev (navrhovatel’) a ustanovuji sa obsahové nalezitosti navrhu na
zapis spolocenstva do registra pozemkovych spolocenstiev. Oproti povodnej pravnej
uprave je potrebné predkladat’ i d’alSie prilohy z dévodu zistenia pravdivosti idajov
uvedenych v navrhu na zapis a ich porovnania s obsahom predloZenych listin.

Udaje podPa § 23 ods. 1 pism. c) a h) nepredklada navrhovatel, ale zapisuje ich sim
obvodny lesny urad.

Ustanovuje sa povinnost’ uradne osved¢it’ podpis navrhovatel’a.

K § 25

Ustanovuje sa osoba opravnena na podanie ndvrhu na zapis zmeny udajov, ktoré sa do registra
pozemkovych spolocenstiev zapisuju, a navrh na zapis zrusenia spolocenstva (navrhovatel’), a
ustanovuju sa obsahové nélezitosti navrhu na zapis.

Navrhovatel'om je popri predsedovi spolo¢enstva aj aspoii jeden ¢len vyboru zapisany v
registri pozemkovych spolo¢enstiev alebo ¢len vyboru zvoleny valnym zhromazdenim, ktory
este nie je v registri pozemkovych spolo€enstiev zapisany a ktoré¢ho zépis je predmetom
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navrhu zapisu zmeny.

Ustanovuje sa povinnost’ navrhovatel’a podat’ navrh na zapis zmeny taxativne
vymenovanych idajov a navrh na zruSenie spolocenstva v lehote 60 dni odo diia, kedy o
zmene rozhodlo zhromazdenie, resp. kedy nastala skuto¢nost’, na zaklade ktorej sa
spoloCenstvo zrusuje.

Ustanovuje sa povinnost’ uradne osved¢it’ podpis navrhovatel’a.

K §26

Ustanovuju sa podrobnosti o konani obvodného lesného tradu o zépise podl'a

§ 24 a 25.

Odsek 1 ustanovuje ucastnikov konania podl'a § 25 a 26.

Pri podani navrhu obvodny lesny urad preveri vSetky obsahové a formalne nalezitosti navrhu
ako aj stulad podania navrhu s tymto zdkonom (odsek 2).

Obvodny lesny tirad, ak navrh spiia nélezitosti podl'a tohto zakona a je s nim v sulade, alebo
vykona (odsek 3)

a) registraciu pozemkového spoloGenstva, ak navrh na zapis podl'a § 24 spina vsetky
nalezitosti a je v stlade s tymto zdkonom [odsek 5 pism. a)],

b) zapis zmeny idajov, ak navrh na zéapis podl'a § 25 ods. 2 spiiia vietky néaleZitosti a je v
sulade s tymto zakonom [odsek 5 pism. b)],

¢) zapis zrusenia spoloéenstva, ak navrh podl'a § 25 ods. 3 spiia vietky naleZitosti a je v
sulade s tymto zakonom [odsek 5 pism. ¢)].

Ustanovuje sa povinnost’ obvodného lesného tradu zaslat’ navrhovatel'om potvrdenie o
registracii spolocenstva alebo o vykonani zapisu zmien udajov s uvedenim udajov, ktora sa do
registra zapisali, alebo o vykonani zapisu zrusenia spolocenstva, a to na ucely preukdzania
registracie spolocenstva, zapisu zmien a zapisu zruSenia spoloCenstva v registri. Ked’Ze sa v
tychto pripadoch Ziadatel’ovi vyhovuje v plnom rozsahu, nie je potrebné vyhotovit’
pisomné rozhodnutie. Z dévodu informovanosti sa ozndmenie o zapise dorucuje fondu, ak
naklada alebo spravuje podiely na dotknutej spolocnej nehnutelnosti (odsek 4).

K §27

Ustanovuje sa dozorna a kontrolna pravomoc obvodného lesné¢ho tradu nad dodrziavanim
povinnosti podl'a tohto zékona.

AK obvodny lesny urad zisti porusSenie vymedzenych povinnosti spolocenstvom, najprv
spolocenstvo na zistené porusenie upozorni a ulozi mu odstranit’ zistené nedostatky v
urcenej lehote.

K §28

Ustanovuje sa sankéna pravomoc obvodného lesného tradu v oblasti dodrziavania povinnosti
podrla tohto zadkona. Ustanovenie tejto kompetencie oproti predchédzajicej pravnej uprave
vyplyva z doterajSich sktsenosti s ¢astym poruSovanim niektorych ustanoveni zakona, pri¢om
obvodny lesny urad, ktory vedie register pozemkovych spolo¢enstiev, nemohol vykonavat’
kontrolu a ukladat’ sankcie za ich porusenie.

Maximalna vyska pokuty 3 000,- € bola stanovena tak, aby mala nielen G¢inok postihnutia
subjektu, ktory porusil ustanovenia tohto zakona, ale aby mala aj vychovny a odstraSujuci
ucinok, a to v zaujme dodrzovania ustanoveni tohto zdkona a tym 1 ochrany prav a
opravnenych zaujmov pozemkovych spolocenstiev a ich ¢lenov.

Ustanovuju sa spravne delikty spolo¢enstiev, za ktoré obvodny lesny urad ukladéa pokuty
spolocenstvu.

Podla odseku 2 obvodny lesny tirad pri poruseni povinnosti spolo¢enstvom ulozi pokutu az
po marnom uplynuti lehoty uréenej lehoty podla § 27 ods. 2.
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K §29

Ustanovuju sa kritéria ukladania pokut a ur€ovania ich vysky zohl'adiiujice charakter a
okolnosti porusenia povinnosti spolocenstvom, na ktoré je obvodny lesny urad povinny
prihliadat’ pri ukladani pokuty a stanoveni jej vysky (odsek 1), subjektivna a objektivna lehota
na ukladanie pokut (odsek 2) a doba splatnosti ulozenej pokuty (odsek 3).

Ustanovuje sa, ze vynosy pokut ulozenych obvodnym lesnym tradom sa stavaju prijmom
Statneho rozpoctu SR.

K § 30

Ustanovuje sa subsididrna pdsobnost’ spravneho poriadku na konanie o registracii
spoloCenstva v registri pozemkovych spoloCenstiev a konanie o zépise zmeny udajov do
registra pozemkovych spolocenstiev a konanie o ulozeni pokuty.

Subsidiarna/podporna poésobnost’ SP
znamena, ze SP sa pouzije na urcité ukony iba vtedy, ak osobitné predpisy nevylucuju
posobnost’ SP a urcitl otdzku neupravuju inak.

K§31

Obsahuje prechodné ustanovenia o postaveni pozemkovych spolocenstiev a o konaniach vo
vzt'ahu k zdkonu €. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich
predpisov, zruSovacie ustanovenie a ustanovenie o u¢innosti.

Ustanovuje sa, Ze spolo¢enstva s pravnou subjektivitou, ktoré boli zaloZené podl’a
osobitnych predpisov (najméi podPa zakona €. 83/1990 Zb. o zdruZovani ob¢anov v zneni
neskorsich predpisov) a podl’a doterajSich predpisov (teda podl’a zakona ¢. 181/1995 Z.
Z. a tie, ktoré sa podla § 31 ods. 1 zakona ¢. 181/1995 Z. z. povazovali za pozemkové
spoloCenstva), st spolo¢enstvami podl’a tohto zakona. Spolocenstvé bez pravnej
subjektivity zaloZené podl'a doterajSich predpisov sa budi povazovat’ za takéto spolocenstvé i
po nadobudnuti G¢innosti tohto zdkona, avsak len do splnenia povinnosti prisposobit’ svoje
prdvne pomery tomuto zakonu (t. j. najmé nadobudnut’ pravnu subjektivitu; odsek 1).
Dokumentaciu k spoloc¢enstvam, ktoré boli zaloZené ako obcianske zdruzenia, odovzda v
urcenej lehote Ministerstvo vnutra SR Ministerstvu podohospodarstva a rozvoja vidieka SR,
ktoré ju nasledne v uréenej lehote odovzdd obvodnym lesnym tiradom (odseky 2 a 3).
Vsetky spolocenstva zalozené podl'a doterajSich predpisov su na ucely usporiadania a
aktualizéacie udajov o ich €lenstve povinné v urcenej lehote na obvodnom lesnom trade
predlozit’ aktualizovany zoznam svojich ¢lenov (odsek 4).

V odseku 5 sa ustanovuje, Ze spolo¢enstva s pravnou subjektivitou, ktoré boli zaloZené
podl’a osobitnych predpisov a podl’a zakona ¢. 181/1995 Z. z., st povinné prisposobit’
svoje pravne pomery tomuto zakonu. Ide o situécie, kedy spoloc¢enstva

a) boli podl'a osobitnych predpisov registrované alebo evidované inymi orgdnmi, nez
obvodnym lesnym tradom, alebo

b) mali byt’ registrované v registri pozemkovych spolocenstiev na obvodnom lesnom trade,
ale tuto povinnost’ dosial’ nesplnili, alebo

¢) st registrované v registri pozemkovych spolo€enstiev a musia doplnit’ alebo zmenit’ svoje
udaje zapisané v registri pozemkovych spolocenstiev z dovodu prisposobenia svojich
pravnych pomerov tomuto zakonu.

V odseku 6 sa ustanovuje povinnost’ spolocenstiev bez pravnej subjektivity zalozenych podla
doterajSich predpisov podat’ navrh na registraciu spolo€enstva v registri pozemkovych
spolocenstiev, t. j. transformovat’ sa na spolocenstvo s pravnou subjektivitou podl'a tohto
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zékona.

V odseku 7 sa ustanovuje povinnost’ spolocenstiev, ktoré boli dosial’ podl'a osobitnych
predpisov registrované alebo evidované inymi orgdnmi, nez obvodnymi lesnymi tradmi,
oznamit’ do 14 dni svoju registraciu v registri pozemkovych spolocenstiev podl'a tohto zdkona
tym organom, u ktorych boli dosial’ registrované alebo evidované. Tento orgén ich v takom
pripade vyradi alebo vymaze z registra alebo z evidencie, v ktorej boli dosial’ registrované
alebo evidované, ku ditu zépisu do registra pozemkovych spolocenstiev.

V odseku 8 sa ustanovuje povinnost’ clenov spolo¢enstiev bez pravnej subjektivity zalozenych
podl’a doterajSich predpisov, ktoré splnili svoju povinnost’ transformovat’ sa na spoloc¢enstvo
spravnou subjektivitou, oznamit’ sidom a organom verejnej spravy, na ktorych prebiehaji
konania, ktorych su ucastnikom na jednej strane, ze za nich kona vybor spolocenstva (t. j. nie
¢lenovia sami ani ich splnomocneny zastupca podla § 10 ods. 2 zdkona ¢. 181/1995 Z. z.
Vyboru sa budu zaroven i dorucovat’ pisomnosti a bude ako tcastnik uvedeny i v rozhodnuti.
Ucelom je z dovodu hospodarnosti a efektivnosti zjednodusit’ a odbremenit’ administraciu
konani najmé od nadmernej koreSpondencie.

V odseku 9 sa ustanovuje postup obvodného lesného , ak spolo¢enstvo nesplni povinnost’
podl'a odseku 5 — spolocenstvo sa v takom pripade zo zdkona zrusSuje a jeho zmluva o
spolocenstve straca platnost’.

V odseku 10 sa ustanovuje nasledok nesplnenia povinnosti spolo¢enstva bez pravne
subjektivity podl'a odseku 5 — spolocenstvo sa v tomto pripade zo zdkona zrusuje.

V odseku 11 sa ustanovuje pdsobnost’ ustanoveni tohto zadkona o vlastnictve spolo¢nej
nehnutel’nosti a postupe fondu pri prevadzani vlastnictva podielov vo vlastnictve Statu i na
nakladanie so spolo¢nou nehnutel'nost’ou tych jej vlastnikov, ktori boli ¢lenmi zaniknutého
spolocCenstva.

Podl'a odseku 12 sa doterajSie zmluvy o zalozeni pozemkového spolocenstva povazuju
vzhl'adom na nové oznacenie tejto zmluvy za zmluvy o pozemkovom spolocenstve.

Podl'a odseku 13 obvodné lesné trady zaSlu fondu tidaje o spoloCenstvach v urcenej lehote na
ucely vykonu uloh fondu vo vztahu k spolo¢enstvam.

K §32
Prechodné ustanovenie o konaniach podla zakona €. 181/1995 Z. z. za€atych pred u¢innost'ou
tohto zdkona. Tieto konania sa dokoncia podla tohto zakona.

K § 33
ZruSovacie ustanovenie.

K § 34

Ustanovenie o G¢innosti.

Utinnost’ § 28 a 29, t. j. ustanoveni upravujucich ukladanie pokut za porusovanie povinnosti
podla tohto zakona, nastava neskor. Do tohto datumu nebudu spolo¢enstva postihované
sankciami z dovodu poskytnutia dostatku casu na postupné prispdsobovanie svojich pravnych
pomerov tomuto zékonu pocas obdobia, kedy tieto pomery eSte nemohli byt upravené.

Bratislava 14. novembra 2012
Robert Fico, v.r.

predseda vlady

Slovenskej republiky

Lubomir Jahnatek, v. r.
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minister podohospodarstva
a rozvoja vidieka Slovenskej republiky
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